EMUN GLOBAL PRIVATE INFRASTRUCTURE

OTEVRENY PODILOVY FOND

Investicni report

PREHLED

Globalnich spravct

INVESTICNi STRATEGIE A VYKONNOST

EMUN Global Private Infrastructure OPF (,GPI" nebo ,Fond)3 je fondem investujicim
v oblasti Privatni infrastruktury. GPI cili na investovani do globalnich fondu
se zaméfenim na aktiva v sektorech digitalni infrastruktury (datacentra, telekom.
véze, optické sité), energetiky (FVE, vitr, midstream) a dopravy (dalnice, letisté,
pristavy).

GPI kombinuje investice do celého spektra strategii a megatrendd Privatni
infrastruktury. V rdmci svych klicovych investicnich tématik (digital, energetika,
doprava) Fond cili na vytvofeni vyvazeného mixu mezi strategiemi Core/Core+
(stabilizovana strategicka aktiva s inflacnimi dolozkami abez technologického
rizika), Value-add/Opportunistic (projekty s pfidanou hodnotou jako development Ci
distress) a Infrastructure Secondaries (diskontni vykupy podild v infrastrukturnich
fondech tretich stran). Fond investuje globalné s pfevahou rozvinutych trhd.

GPI je evergreen otevienou strukturou s Ctvrtletni valuaci a moznosti pribéznych
Upist a odkupl. Fond zajistuje pfistup do velkych globalnich institucionalnich fondd
bez nutnosti spravy capital calld.

KOMENTAR

Aktivita Fondu

6 75%+

Aktiv vazanych na inflaci?

GPI

2025 - Q2

70+

Podkladovych investic

Vykonnost Fondu

TridaUSD | Trida CZK
Hodnota NAV 1,0103 0,9999
/ PL
3 Mésice 0,87 % -017 %
YTD 1,03 % -0,01 %
Rok NM NM
0Od pocatku NM NM
(kumulativné)
0Od pocatku NM NM
(anualizované)

Fond GPI ve druhém ctvrtleti posilil 0 +0,86 % a kumulativni vykonnost od zalozeni vzrostla na 1,03 % (USD tfida). Fond pfijal v pribéhu
Ctvrtleti nové investorské vklady v hodnoté cca 5m USD. Ke konci Ctvrtleti byla celkova aktiva pod spravou Fondu cca 33m USD.

Fond je v investi¢ni periodé a pokracuje v budovani portfolia. Pfi konstrukci portfolia aplikujeme hybridni pfistup, kdy kombinujeme
investice do otevienych, plné zainvestovanych struktur sinvesticemi do tradi¢nich instituciondlnich uzavienych fondl
s komitmentovym zavazkem. Cilem tohoto pfistupu je minimalizovani J-kfivky v dvodnich periodach, pfi zachovani zdméru
akcelerovaného budovani portfolia oproti tradicnim fondlm s 4-letou investi¢ni periodou.

Diky aktivnimu ménovému zajisténi se podafilo CZK tfidé Fondu ochranit investory pfed cca 15% oslabenim amerického dolaru vGci
Ceské koruné v pribéhu prvniho pololeti. Rozdil ve vykonnosti CZK a USD tfid vSak zaroven odrazi aktualni nakladovost ménového
zajisténi v kombinaci s vyvojem kurzu USD/CZK. Tento rozdil by se mél s vyvojem trokovych sazeb v USA a CR postupné zmirfiovat.

EMUN



V uplynulém ¢tvrtleti jsme nerealizovali Zadné nové transakce vyjma vyporadavani capital calll podkladovych fondl. Nékteré
z portfoliovych investic zaroven zacinaji generovat priibézné cash-flow, které vyuzivdme na reinvestice. V pribéhu Ctvrtleti vzrostla
celkova absolutni zainvestovanost Fondu, a dalsi reporty tak jiz budou pojedndvat o portfoliu Fondu v reZimu ,investovano®, tzn.
skute¢na expozice alokovana na trhu (vyjma slozeni manazer().

Portfolio Fondu aktudlné obsahuje investice do fond(i s 6 z top 10 svétovych spravct kapitalu v oblasti privatni infrastruktury. Celkova
investovana expozice (investovano + nezavolané komitmenty) byla ke konci ¢tvrtleti 42m USD. Vzhledem k novym investorskym
vkladlm tedy docasné klesl pomér expozice / NAV ze 150 % na 127 %. Pipeline pfileZitosti i inflow kapitélu je nadale velmi silna a
v ndsledujicich mésicich navysime expozici o cca 10 — 20m USD.

Nejvétsi prilezitosti vidime naddle v segmentu digitalni infrastruktury. Po kratkém zpomaleni v prvnim kvartéle kolem uvedeni
cinského modelu DeepSeek, kdy se objevovaly zpravy o stahovani nékterych investic ze strany velkych technologickych spole¢nosti,
se na trh vratil apetit investovat. Poptavka je zdanlivé nezastavitelna. Americké big tech spolecnosti jsou svétovymi lidry v investovani
do novych datacentrovych kapacit. Mezirocni rlist v alokovaném kapitalu na vystavbu Al datovych center je v Fadu desitek procent.
Objevuji se prvni ,giga” projekty na individualni hyperskalarni datova centra s kapacitami prevysujicimi 1TGW. Poptavka zacina rlist i
ze strany dalSich svétovych region( jako Pacificka Asie, Blizky vychod a Evropa. Analyzujeme projekty s developmentovym vynosem
prevysujicim 25 % p.a, na strané stabilizovanych ,Core” strategii, pak v oblasti datovych center vidime na vybranych projektech yieldy
cena. Portfolio Fondu je jiz v tuto chvili zajimavé rozlozené tak, aby profitovalo z tohoto trendu. Diky Siroké globalni diverzifikaci
portfolia budeme mit moznost dosazZeni zhodnoceni na vystavbé projektl v regionech, které zatim nejsou saturované. Vzhledem
k otevienym komitmentim do fond( specialisti na digitalni infrastrukturu a oteviené pipeline pfilezitosti odhadujeme, Ze
v nasledujicich mésicich se podil celkového portfolia (v rezimu ,investovano”) alokovaného do projektd digitalni infrastruktury priblizi
60 %, z aktudlnich 30 %.

Strategie (Investovano) Region (Investovano)

Value-Add /
Opportunistic
24%

Evropa
28%

Manazefi* (Investovéno + komitment) Segment (Investovano)

Doprava a
ostatni
Ares 16%

12%

KKR
12%

Brookfield

23%
DigitalBridge Energ'e'tlka a
23% utility
54%



Vybrané investice®

Investice

AirTrunk

Fiber Now

Phoenix Tower
International

Vantage Data Centers

Segment

Data / digital /
telecom

Data / digital /
telecom

Data / digital /
telecom

Data / digital /

telecom
Carrix Doprava
Mundys Doprava
Triton International Doprava
Aula Energy Energetika
Treaty Oak Energetika
Wes?inghouse Nuclear Energetika
Services

INFORMACE O FONDU

Pravni forma

Typ Fondu
Obhospodarovatel
Administrator
Depozitar

Auditor

Regulace

0 spolecnosti

Otevreny podilovy fond

Region

APAC

Sev.
Amerika

Sev.
Amerika

Sev.
Amerika

Sev.
Amerika

Evropa

Sev.
Amerika

APAC

Sev.
Amerika

Sev.
Amerika

Fond kvalifikovanych investoru

EMUN investi¢ni spole¢nost a.s.

EMUN investi¢ni spolecnost a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Ceska narodni banka

EMUN je predni ¢eskou investi¢ni spole¢nosti zamérenou na
multi-generacni spravu majetku. Jiz pfes 13 let poskytujeme
nasim klientdm komplexni a inovativni investi¢ni reSeni napfi¢
tfidami aktiv se zamérfenim na privatni trhy. Spolupracujeme
pouze s renomovanymi globalnimi investi¢nimi institucemi.

cca. 9 % NAV Fondu

Popis

Nejvétsi hyperscale datacentrova platforma v pacifické Asii,
s lokalitami mj. v Japonsku, Australii, Singapuru

Poskytovatel komplexnich telekomunikacnich sluzeb
zahrnuijicich vystavbu optickych siti, moderni sitova feseni a
pevné pripojeni

Spolecnost vlastnici a provozujici bezdratovou infrastrukturu,
vCetné vice nez 23 000 telekomunikacnich vézi, poskytujici
sluzby operatorim mobilnich siti

Provozovatel modernich datovych center poskytujici
Skalovatelné a flexibilni kapacity pro cloudové, hyperscale a
podnikové zakazniky

Provozovatel néamornich a zelezni¢nich terminald s vice nez 250
lokalitami po celém svété, véetné vyznamnych kontejnerovych
terminalG v USA, Latinské Americe a Asii

Nejvétsi globalni operator mytnych dalnic a letist, provozujici
témeér 9 tisic km dalnic v 11 zemich. Vlastnik mj. Aeroporti di
Roma ¢i Getlink (tunnel pod La Manche)

Nejvétsi pronajimatel intermodalnich prepravnich kontejnert na
svété

Provozovatel vétrnych, solarnich a bateriovych projektd
zameéreny na obnovitelné zdroje energie v Australii a na Novém
Zélandu

Developer a provozovatel solarnich a bateriovych projektd
nabizejici efektivni energeticka reseni v USA

Poskytovatel sluzeb pro jaderné elektrarny, zahrnujici dodavky
paliva, idrzbu, opravy a technickou podporu

PODMINKY FONDU

Ména USD, CZK zajisténa
Doporucend min. investice 500 000 USD / 10 000 000 CZK
Likvidita / ocef. obdobi Ctvrtletni (3 roky lock-up)®
Doporuceny inv. horizont Min. 5 let
Vstupni poplatek Max. 3 %
Management fee p.a. 1,10 %
Performance fee 10 % pfi hurdle 5 % p.a.
12+ miliard CZK 13+ let
aktiv pod spravou investovani napfi¢ cykly
16 70+

investi¢nich fondd unikdtnich alternativnich investic



VYSVETLIVKY

1 Aktualni hodnota vklad( investord do Fondu véetné dosud nevyemitovanych podild.

2 Aktiva typu ,Core/Core+" zahrnujici protiinflacni mechanismy jako indexované kontrakty, moznosti dynamického navysovani cen
apod. Neni zarukou efektivni ochrany proti inflaci.

3 Fond je fondem kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist, jeho investorem se mize stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zakona. EMUN investicni
spole¢nost, a.s., upozoriiuje investory, Ze investovani je spojeno s riziky a hodnota investice do Fondu miZe klesat i stoupat a
ndavratnost plvodné investované ¢astky neni zaruena. Vykonnost Fondu v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vykonnost v budoucnu.

4 Prezentované Udaje se vztahuji pouze k zainvestované & komitované &ésti portfolia do aktiv typu Private infrastructure. Udaje o
portfoliovych investicich jsou prevzaté od podkladovych manazer( a mohou byt opozdéné. Nékteré idaje mohou byt dopInény na
bazi inference z obecnych zdrojll o srovnatelnych investicich.

5 Zahrnuje vybrané investice drzené podkladovymi fondy. Investice byly vybrany subjektivné na zakladé znamosti znacky, aby
ilustrovaly typicka investicni témata. Investice nejsou sefazeny podle velikosti, ale obecné se jedna o pozice svyznamnym
zastoupenim v portfoliu. Neexistuje zadna zaruka, ze uvedené spolecnosti budou soucasti portfolia i v budoucnu. Nejedna se o
investi¢ni nabidku ani doporuceni.

6 Vystupni srazka 20 % z hodnoty vkladu pro vSechny investory, ktefi odkupuji Podilové listy do 3 let od jejich vydani.

UPOZORNENI

* Nazvy spolec¢nosti zobrazené na tomto slidu jsou registrovanymi ochrannymi znamkami jejich pfislusnych vlastnikd. Jejich uvedeni
slouzi pouze k ilustraénim Gcelim a neznamena zadnou afilaci, podporu ani partnerstvi s EMUN. Investice do fond( spravovanych
témito subjekty se mohou ménit a nezarucuji budouci vykonnost. Tato prezentace nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podani
nabidky na nakup jakychkoli cennych papiri nebo investi¢nich produktd.

Tento dokument ma pouze informativni Gcel, informace a hodnoceni v ném obsazené nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy nebo
vefejnou nabidku podle obcanského zakoniku. Tento dokument neni prospektem ani pravni, dafiovou nebo investiéni radou,
doporuéenim, ani neobsahuje radu nebo doporuceni k uzavirani jakékoli transakce. Informace v tomto dokumentu nezakladaji zadna
prava ani povinnosti a mohou se zménit bez upozornéni.

Toto je propagacni sdéleni. Nez provedete jakékoli kone¢né investi¢ni rozhodnuti, pfectéte si, prosim, Statut Fondu a KID.

Investic¢ni rozhodnuti investora musi byt zalozeno na peclivém zvazeni vhodnosti investice v souvislosti s jejim vlastnim cenovym
vyvojem, vyvojem podkladovych instrumentd, likviditou a investiénim horizontem. Investor by mél zvazit potfebu nezavislého
investi¢niho, pravniho a danového poradenstvi. Nékteré sluzby a produkty jsou pfedmétem pravnich omezeni, a proto nemohou byt
uréeny pro obyvatele nékterych zemi. Sdéleni klicovych informaci Fondu (KID) je k dispozici na https://www.emun.cz/cz/investicni-
fondy/28/emun-global-private-infrastructure. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti EMUN investicni
spole¢nost, a.s., Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Dalsi dUlezité informace pro investory na: https://www.emun.cz
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